BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 94/2011/TT-BTC Ha Noi, ngay 29 thdng 6 nam 2011

THONG TU
Sira d6i, b6 sung Thong tw s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 nim 2005
ciia Bo Tai chinh huwéng din thue hi¢n Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay
14 thang 11 nim 2005 ciia Chinh phii vé thu tién thué dat, thué mit nwéc

Cin ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cu Nghi dinh sO 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cua
Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Can ctr Nghi dinh §6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cua Chinh
phu quy dinh bo sung vé quy hoach st dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong,
ho tro va tai dinh cu;

Can cir Nghi dinh §6 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2010 cua
Chinh phu vé stra d6i, b6 sung mot s6 diéu C}"la Ngh‘i dinh 56,142/2005fNB—CP
ngay 14 thang 11 ndm 2005 cua Chinh phu v€ thu tién thué€ dat, thué mat nudc;
Cin cir Nghi dinh s6 118/2008/ND-CP ngay 27 thang 11 nam 2008 cua Chinh

phu quy dinh chirc niang, nhiém vy, quyén han va co ciu to chirc ciia B Tai
chinh;

B6 Tai chinh huéng dén sira doi, bo sung Thong tu s 120/2005/TT-BTC
ngay 30 thang 12 nam 2005 cua B Tai chinh hudng dan thyc hién Nghi giinh SO
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cua Chinh phu vé thu tién thué
dat, thué mat nudc (dugc stra doi, bo sung tai Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP
ngay 30 thang 12 nam 2010 cua Chinh phu) nhu sau:

Diéu 1. Sira doi Muc I Phan B (hwéng din thyc hién khoin 3 Diéu 2
Nghi dinh so 121/2010/ND-CP) nhu sau:

“I. Don gid thué dat tra tién thué dat hang nam:

1.1. Trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi ty 1¢ dé tinh don gid
thué dat mot nam dugce tinh bang 1,5% gia dat theo muc dich sir dung dat thué
do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh hodac quyét dinh theo quy dinh tai di€ém
1.6 khoan nay.

1.2. Béi véi dét thude do thi, trung tAm thuong mai, dich vy, dau méi giao
thong, khq dan cu tap‘trung co khé nang sinh lgi dac biét, co 1oi thé trong viéc
st dung dé,t lam mat be“lngw san xuat kinh doaqh, thuong rpai va dich vu }hi can cu
vao thyc t€ dia phuong, Uy ban nhan dén cap tinh quyet dinh ty 1¢ dé tinh don
gid thué dat nhung t61 da khong qud hai (02) lan ty 1€ quy dinh tai diém 1.1
khoan nay.

1.3. Doi vé6i dat thudc viing sau, viing xa, viing ndi, hdi dao, ving ¢6 di¢u
kién kinh t€ - xa hoi kho khan, dac bi¢t khé khan theo danh muc do Chinh phu



quy dinh; dat s dung vao muc dich san Xuat nong nghi¢p, 1am nghiép, nubi
trong thay san, 1am mudi; dat s dyng lam mat bang san xuat kinh doanh ctia du
an thuoc linh vuc khuyen khich dau tu, linh vuc dic biét khuyen khich dau tu
theo danh muc do Chinh pha quy dinh thi cin cir vao thuc té dia phuong, Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh ty 1¢ dé tinh don gid thué dat tbi thiéu khong
duéi 0,5 1an ty 18 quy dinh tai diém 1.1 khoan nay.

1.4. Truong hop trong qu trinh stir dung ma ¢6 thay doi muc dich st dung
dat thué ghi trong hop ddng thué dét thi to chirc, ho gia dinh, c4 nhan thué dat
dén co quan tai nguyén va méi trudng dé& nghi diéu chinh hop dong thué dat.
Can cr vio hop dong thué dat, co quan thué xdc dinh lai tién thué dat phi hop
v6i muyc dich str dung dét thué theo ché do quy dinh.

1.5. Pon gia thué dat dé xay dung cong trinh ngdm thuc hién nhu sau:

a. Truong hop xay dung cong trinh ngam khong gan véi cong trinh xay
dyng trén mat dat (khong su dung phan dit trén bé mat) thi don gia thué dat dé
x@y dung cong trinh ngdm khong qua 30% don gia thué dat trén bé mat c6 cling
muc dich su dung vOi cong trinh ngam. Don gid thué dat cu thé do Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh phit hop véi thuc té tai dia phu’ong

b. Truong hop xay dyng cdng trinh ngim gan véi phan ngam cong trinh
xdy dyng trén mat dat ma c6 phan dién tich xay dung cong trinh ngam vuot ra
ngoai phan dién tich dat trén bé mat c6 thu tién sir dung dét, tién thué dat thi don
gid thué dat cta phan dién tich vuot thém nay duoc xdc dinh theo quy dinh tai
tiét a diém nay.

1.6. Truong hop gid dat do Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh tai thoi diém
cho thué dat dé tinh thu tién thué dat cia cdc truong hop tai cac diém 1.1, 1.2,
1.3, 1.4, 1.5 khoan nay chua st voi gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc
té trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi Uy ban nhén dan cép tinh can
clr vao gid chuyén nhuong quyén st dung dat thyc té trén thi truong dé quyét
dinh gia dat cu thé cho phi hop.

1.7. Viéc x4c dinh muyc dich sir dung dat thué; gid dat do Uy ban nhan dan
cip tinh quy dinh; gid dit do Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh tai cdc diém
1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 khoan nay dugc hudng dan nhu sau:

a. Muc dich su dung dét thué duoc xdc dinh theo muc dich ghi trong quyét
dinh cho thué dat. Truong hop khong o quyét dinh cho thué dit hodc trong
quyet dinh cho thué dat khong ghi muc dich su dung dat thi myc dich st dung
dat thué dugc xdc dinh theo hop dong thué dat.

b. Gid dat do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh 12 gid dat tai bang gia dat
dugc Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh va cong bd vao ngay 01 thang 01 hang
nam.

c. Gia dat do Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh 12 gid dat cy thé ddi véi
tung thra dat theo quy hoach dugc duyét trong truong hop gid dat tai bang gid
dat do Uy ban nhéan dan cap tinh ban hanh chua sit voi gia chuyén nhuong
quyén st dung dat thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh thudng ma phai
xdc dinh lai cho phu hop.



Phuong phép xdc dinh gia dat dé tinh thu tién thué dat thyc hién theo quy
dinh cua Chinh phu.

2. Pon gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué:

Truong hop cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi sb tién
thué dét phai nop duogc tinh bang sb tién sir dung dat phai ndp nhu trudng hop
duoc giao dét c6 thu tién str dung dat c6 ciing vi tri, cing muc dich sir dung dat
va thoi han st dung dat.

(Vi du 1 tai Phy luc dinh kém Thong tu nay).
3. Pon gid thué dét trong tru’(‘mg hop dau gid quyén sir dung dat thué.

3.1. Truong hop dau gid quyén st dung dat thué dbi véi hinh thire thué dat
tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi don gia thué dat 1a don gid
tring dau gid. S tién thué dat phai nop duoc tinh bang don gia triing dau gid
(gid giao dat tring d4u gid) nhan (x) v6i dién tich dat thué (twong Gmg voi s tién
str dung dat phai ndp nhu trudng hop dau gid glao dat c6 thu tién sir dung dat).

Gi4 khéi diém dé thuc hién du gia quyen st dung dét thué dugce tinh bang
gid giao dat c6 thu tién st dung dat v6i ciing vi tri, cing muc dich st dung, cling
thoi han sir dung dat va duoc Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh theo dé nghi
ciia S& Tai chinh nhung khong thip hon gid dat do Uy ban nhan dan cép tinh
quy dinh.

(Vi du 2 tai Phuy luc dinh kem Thong tu nay).

3.2. Trudng hop dau gid quyén sir dung dit thué d6i voi hinh thirc thué dat
tra tién thué dat hang nam thi don gia thué dat 1a don gid tring dau gia. Gid khoi
diém dé thuc hién dau gia 1a don gid thué dat duoc tinh bang gid dat do S¢ Tai
chinh trinh Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh (nhung khong thip hon gid dat
tai Bang gid dat do Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh) nhin (x) ty 18 % quy
dinh tai diém 1.1, 1.2 va 1.3 khoan 1 Diéu nay.

Pon gid thué dit trong truong hop nay duoc 6n dinh trong 10 ndm, hét thoi
gian 6n dinh phai diéu chinh lai gia dat dé tinh don gi thué dat theo nguyén tic
sau:

a. Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va cong bb tai
thoi diém diéu chinh ting dudi 20% so véi gia dat tring dau gia hodc so voi gid
dét dé x4c dinh don gia thué dét cua thoi ky 6n dinh lién ké trude d6 thi 4 ap dung
theo bang gid dat do Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh tai thoi diém diéu chinh
don gid thué dat dé xdc dinh don gia thué dat cho thoi han 6n dinh (10 nam) tiép
theo nhung dam bao nguyén tic don gid thué dat ctua ky 6n dinh nay khong vuot
qué 30% don gid thué dat trang dau gid hoic don gid thué dat cua ky 6n dinh
lién ke trude do.

b. Truong hop gid dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va cong bd tai
thoi diém diéu chinh ting tir 20% trd 1én so voi gid dat tring d4u gid hoic so voi
gid dat dé x4c dinh don gid thué dat cua thoi ky on dinh lién ké trudc d6 thi So
Tai chinh chu tri xdc dinh hé sé diéu chinh gid dat theo quy dinh tai tiét b diém
4.1 (4.1.2) khoan 4 DPiéu nay trinh Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh, 1am co



s& dé S Tai chinh (d6i véi trudng hop to chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai, té chirc, cd nhan nudc ngoai thué dat), Uy ban nhan dan cap
huyén (d6i v6i truong hop ho gia dinh, c4 nhan thué dat) quyét dinh diéu chinh
don gi4 thué cua ky 6n dinh (10 nam) tiép theo nhung dam bao nguyén tic don
gid thué dét cua ky 6n dinh nay khong vuot qud 30% don gid thué dat tring dau
gid hodc don gia thué dat cta ky 6n dinh lién ké trudc dé.

(Vi du 3 tai Phy luc dinh kém Thong tu nay).

4. Viéc xdc dinh gid dat cu thé dé tinh don gid thué dat ky dau trong truong
hop thué dat tra tién thué dat hang nam:

4.1. Pbi voi to chuc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chtrc, ca nhan nudc ngoai.

Can ctr vao hd so thué dat theo quy dinh, S& Tai chinh phdi hop véi cic co
quan c6 lién quan xem xét tinh phu hop cua gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh
quy dinh véi gid dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong dé xdc
dinh gi4 dat dé tinh don gi4 thué dat trinh Uy ban nhéan dan cép tinh quyét dinh
nhu sau:

4.1.1. Truong hop gia dat do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh da st véi
gid chuyén nhuong quyén su dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién
binh thudng tai thoi diém xdc dinh don gid thué dat thi 4p dung gid dat do Uy
ban nhéan dan cap tinh quy dinh va cong bd vao ngay 01 thang 01 hang nam dé
xéc dinh don gi4 thué dat.

4.1.2. Truong hop gid | dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh chua sit
v6i gid chuyén nhuong quyén sir dung dat thyuc té trén thi truong trong diéu kién
binh thuong tai thoi diém xdc dinh don gid thué dat thi phai xac dinh lai gid dat
phu hop voi gia chuyén nhuong quyén st dung dat thyc té trén thi trudng trong
diéu kién binh thudng dé tinh don gi thué dit; cu thé nhu sau:

a. P6i v6i nhiing thira dat c6 gid tri 1on (tinh theo gid quy dinh tai Bang gid
dat do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh): tr 15 ty dong tré 1én dbi v0i cdc
thanh pho truc thudc trung wong; tir 5 ty dong trd 1én dbi véi cac tinh mién ndi,
vung cao; tir 10 ty ddng tro 1én dbi véi cdc céc tinh con lai thi Uy ban nhan déin
cap tinh quyét dinh gia dat dé tinh don gid thué dat cho ting thira dit cu thé.

Viéc xdc dinh gid dat thi truong dé tinh don gid thué dat trong trudng hop
nay do S& Tai chinh thué 6 chirc ¢6 chtc nang tham dinh gid xdc dinh. Trén co
sO gid dat do to chic tham dinh gid x4c dinh, S¢ Tai chinh chu tri phbi hop véi
S¢ Tai nguyén va Mbi truong, Cuc thué va cdc co quan c6 lién quan thim dinh
trinh Uy ban nhén dén cap tinh quyét dinh gi4 dat tinh thu tién thué dat cho ting
truong hop cu thé. Truong hop trén dja ban dia phuong khong c6 diéu kién dé
thué t6 chirc tham dinh gia thi S¢ Tai chinh bdo cdo Uy ban nhan déan cép tinh
cho phép phéi hop véi S& Tai nguyén va Moéi truong, Cuc Thué va cdc co quan
¢6 lién quan x4c dinh trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh.

. Y1ec Ivra chon t6 chic thAim dinh gia thyc hién theo quy dinh cua phép luat
vé tham dinh gia.



Cic chi phi lién quan dén viéc xdc dinh gid C}ét dé tinh thu tién thué dat
duogc chi tir ngan siach theo quy dinh ctua phép ludt vé ngan sdch nha nudc.

b. P4i v6i nhitng thira dat ¢6 gid tri nho (thap hon cdc miic quy dinh néu tai
tiét a diém nay cho tung khu vyc) thi de don gian thu tyc hanh chinh, S¢ Tai
chinh chu tri bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh xem xét quyét dinh viéc ap dung
hé s6 diéu chinh gid dat dé x4c dinh gid dat tinh don gid thué dat.

H¢ s6 dicu chinh gid dat do S& Tai chinh chu tri, phoi hop véi S¢ Tai
nguyén va Moi truong, Cuc Thué va cdc co quan ¢6 lién quan xdc dinh, trinh Uy
ban nhan déin cép tinh quyét dinh. H¢ s6 nay duoc xdc dinh bang ty 1& (%) gitra
gid dat chuyén nhuong thyc té (mang tinh phd blen) trén thi trudng trong diéu
kién binh thuong tai thoi diém xdc dinh véi gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh
quy dinh tai Bang gié dat.

4.2. Dbi véi ho gia dinh, cd nhan:

Can ctr vao hc‘A)q so thué dat, cin cﬁ’bié'n dong gia dat thuce té trén thi truong
so voi gid dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh, Uy ban nhan dan cap
huyén thyc hién nhu sau:

a. Quyét dinh 4 ap dung gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh dé xdc
dinh don gid thué dat 601 vGi h gia dinh, cd nhén trén dia ban huyén trong
truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh di sét véi gid chuyén
nhuong quyén str dung dat thuce té trén thi trudng trong diéu kién binh thudng tai
thoi diém xdc dinh don gid thué dat.

b. Truong hop gid dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh chua sit voi
gid chuyén nhuong quyen stt dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién
binh thudng tai thoi diém xdc dinh don gid thué dat thi Uy ban nhan dan cép
huyén bédo cdo S& Tai chinh xdc dinh gid dét tinh thu tién thué dat ddi voi ho gia
dinh, ca nhan theo quy dinh tai diém 4.1 (4.1.2) khoan nay.

5. Viéc xéc dinh gid dat cu thé dé diéu chinh don gid thué dat khi hét thoi
ky 6n dinh trong trudng hop thué dt tra tién thué dat hang nam:

Cin ctr hd so thué dat, thoi han diéu chinh don gid thué dét theo quy dinh,
cin cir nguyén tic diéu chinh don gid thué dat quy dinh tai Diéu 4 Thong tu nay,
thuc hién nhu sau:

5.1. Truong hop dp dung gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh dé
diéu chinh don gid thué dat cia ky on dinh tlep theo thi S¢ Tai chinh xac dinh
gid dat dé diéu chinh don gia thué dat (d6i voi to chic kinh té, nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai) theo tham quyén quy dinh
tai diém 2.1 khoan 2 Diéu 2 Thong tu nay; Uy ban nhan dén cdp huyén xdc dinh
gia dat dé diéu chinh don gia thué dat (d6i voi ho gia dinh, cd nhan) theo tham
quyén quy dinh tai diém 2.2 khoan 2 Piéu 2 Thong tu nay.

5.2. Truong hop phai xdc dinh gid dét thi truong trong diéu kién binh
thudng dé diéu chinh don gid thué dit cia ky 6n dinh tiép theo thi khong phén
biét thira dat c6 gid tri 16n hay thira dit c6 gid tri nho déu duoc duoc dp dung hé



s0 diéu chinh gid dat theo quy dinh tai tiét b diém 4.1 (4.1.2) khoan 4 Diéu nay
dé thyc hién viéc xdc dinh gia dat dé diéu chinh don gia thué dat."

Diéu 2. Sira d6i Muc III Phin B (hwéng dan thyc hién khoén 4 Diéu 2
Nghi dinh so 121/2010/ND-CP) nhu sau:

"1. Ty 1& % dé tinh don gi4 thué dat tra tién thué dat hang nam:

_ Can cur muc dich st dung dat thué, kha nang sinh lgi, khu vuc va linh vuc
dau tu, Uy ban nhan dén cap tinh quyet dinh ty 1¢ % dé tinh don gid thué dat
theo quy dinh tai Diéu 5a Ngbi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam
2005 cua Chinh phu (dugc bd sung tneo quy dinh tai khoan 3 Di¢u 2 Nghi dinh
s0 121/2010/ND-CP) cho tung loai dat, loai do thi, loai xa, khu vyc, loai dudng
pho, vi tri.

2. Cin cr vao gid dat tinh thu tién thu dat, can ct ty 1€ % dé tinh don gid
thué dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai khoan 1 Diéu nay:

~ 2.1. Gidm ddc So Tai chinh quyét dinh don gid thué dat cho timg dy 4n cu

thé doi voi to chirc kinh t€, nguol Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc, ca
nhin nudc ngoaithué dat.

2.2. Chu tich Uy?ban nhan dan cdp huyén quyét dinh don gié thué dat cho
tung treong hop cu thé doi véi ho gia dinh, cd nhan thué dat."

Piéu 3. B6 sung Muc IVa vao sau Muc III Phin B (hwéng din thue
hién khoan 5 Diéu 2 Nghi dinh so 121/2010/ND-CP) nhu sau:

"Muc IVa. Khéu trir tién bdi thudng, giai phéng mat bang.

Truong hop td chirc, c4 nhan trong nudc; nguoi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai; to chirc, cd nhan nudc ngoai duge Nha nudc cho thué dat Gmg trudc tién
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chuc thuc hién bdi thuong giai
phéng mit bang theo phuong dn dugc cap ¢6 thim quyén phé duyét thi dugc
ngan sach nha nudc hoan tra bang hinh thirc trir toan bd so6 tién dd tng trudc
theo phuong 4n dugc duyétvio tién thué dat phai nop.

Truong hop s6 tién tng trudc vé boi thuong, hd tro, tdi dinh cu va kinh phi
t6 chuc thue hién boi thuong, giai phéng mat bang theo phuong én da phé duyét
vuot qud tién thué dat phai nop thi chi duge trur bang tién thué dat phai ndp; s6
con lai dwgce tinh vao chi phi dau tu cua du 4n. SO tién da trir vao tién thué dat
phai nop khong duge hach toan vao chi phi dau tu cia dy 4n.

Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi s tién da tng trudc
(néu c6) vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu va kinh phi t6 chirc thuc hién bdi
thuong, giai phong mat bang theo phuong 4n duoc cip c6 tham quyén phé duyét
dugc trir vao tién thué dat phai nop, dugc quy d6i ra thoi gian tuong ung phai
nop tién thué dit theo gia thué dét tai thoi diém xdc dinh tién thué dat phai nop
ky dau va duoc xdc dinh 12 thoi gian di hoan thanh viéc ndp tién thué dat hang
nam."

(Vidu 4, Vi du 5 Phu luc dinh kém Thong tu nay).



Diéu 4. Bo sung Muc IVb vao truéc Muc V Phin B (huéng din thye
hi¢n khon 6 Didu 2 Nghi dinh s 121/2010/ND-CP) nhu sau:

"Muc IVb. Nguyén tic diéu chinh don gia thué dat.

Don gia thué d4t ctia mdi du dn duogc 6n dinh 05 nam. Hét thoi gian on
dinh, néu gid dat do Uy ban nhan déan cép tinh quy dinh ting dudi 20% so véi
gid dat dé tinh tién thué dat tai thoi diém xdc dinh don gid thué dat 1an trudc dé
thi 4p dung theo bang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi
diém diéu chinh don gié thué dat dé xdc dinh don gid thué dat cua ky 6 6n dinh
(05 nam) tiép theo nhung dam bao khong thip hon don gid thué dat cua thoi
gian On dinh lién ké trudc dé.

Truong hop gia dat do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh tang tr 20% trd
1én so v&i gid dat dé tinh tién thué dat tai thoi dlem xdc dinh don gid thué dat 1an
trude d6 thi S¢ Tai chinh chu trl xéc dinh hé s6 diéu chinh gid dat theo quy dinh
tai tiét b dlem 4.1 (4.1.2) khoan 4 Piéu 1 Thong tu nay trinh Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh, 1am co s& dé S¢ Tai chinh (d6i véi truong hop to chire kinh
té, nguoi Viet Nam dinh cu ¢ nude ngoai, td chirc, ca nhan nudc ngoai thué dat)
Uy ban nhdn dan cip huyén (d6i véi truong hop ho gia dinh, cd nhéan thué dat)
quyét dinh diéu chinh don gid thué cia ky 6n dinh (05 nam) tiép theo.

Hét thoi gian 6n dinh (05 nam) nhung do nguyén nhan khach quan chua
diéu chinh duoc don gid thué dat thi tiép tuc dp dung don gid thué dat cia ky 6 on
dinh truéc dé tam ndp tién thué dét cho thoi gian do; khi co quan c6 thim quyén
thuc hién diéu chinh don gid thué dat cua ting 1an diéu chinh thi 4p dung chinh
sdch va gid dat thu tién thué dat twong ng tai timg lan diéu chinh dong thoi truy
thu tién thué dat nop con thiéu cua thoi gian tam nop (néu co)."

Pi¢u 5. B6 sungdiém 1a va diém 1b vao Muc V Phian B (hwéng din
thue hién khoan 7 Piéu 2 Nghi dinh s6 121/2010/NP-CP) nhu sau:

"la. Du 4n thué dét, thué mit nude trude ngay 01 thang 01 nam 2006 tra
tién thué dat, thué mat nude hang nam ma chua thuc hién diéu chinh lai don gia
thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP thi
viéc x4c dinh lai don gid thué dét dugc thuc hién nhu sau:

1.1. Dy 4n dau tu ¢6 quyét dinh thué dat, di ban giao dat dé sir dung trudc
ngay 01 thang 01 nam 2006 va tra tlén thué dit hang nim duoc tiép tuc thuc
hién nguyén tac diéu chinh don gid tién thué dat da ghi trong Glay phép dau tu,
Quyét dinh cho thué dat cta co quan nha nudc c6 tham quyén cap cho nha dau
tu hodc Hop dong thué dat ky gitta co quan nha nudc c6 thim quyén véi bén
thué dat nhu sau:

DPdi véi du 4n dau tu ma tai mot trong ba loai giéy to sau day: Giéy chling
nhan dau tu (Giéy phép dau tu) hodc Quyét dinh cho thué dat hodc Hop d@)ng
thué dit duoc cép (duoc ky két) theo quy dinh cua Luat Pau tu nude ngoai, Luat
Pau tu trong nudc va phdp luat ¢6 lién quan c6 quy dinh don gid thué dat, thué
mit nudc va nguyén tic diéu chinh don gid thué theo cic quy dinh vé don gid
cho thué dt, thué mit nudc ctua Bo Tai chinh (Quyét dinh sb 210A-TC/VP ngay
01 thang 4 nam 1990, Quyét dinh s 1417TC/TCBN ngay 30 thang 12 nim



1994, Quyét dinh s6 179/1998/QD-BTC ngay 24 thang 02 nim 1998, Quyet
dinh s6 189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 nam 2000, Quyét dinh sO
1357TC/QDB-TCT ngay 30 thang 12 nam 1995) thi dugc:

a. Tiép tuc thyc hién don gia thué dat, thué mat nudc quy dinh tai Gléy
ching nhén dau tu (Gidy phép dau tu); Quyét dinh cho thué dat hoic Hop dong
thué dat néu chwa du thoi han 6n dinh 05 nim. Het thoi han 6n dinh 05 nam thi
thue hién diéu chinh don gid thué theo nguyén tic diéu chinh don gi4 thué da ghi
trong Giéy ching nhan dau tu (Giéy phép dau tu); Quyét dinh cho thué dat hodc
Hop ddng thué dat.

b. Trinh ty, thu tuc diéu chinh don gid thué dat, thué mat nudc thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP va hudng dan
tai diém 2 Myc I Phan D Thong tu s6 120/2005/TT-BTC.

1.2. Céc trudng hop khic khéng thude ddi tuong cé didu kién quy dinh tai
diém 1.1 trén day gdm: dy 4n dang tra tién thué dat, thué mit nudc hang nim ma
tai Gidy ching nhén dau tu (Glay phép dau tu) hodc Quyét dinh cho thué dét
hoac Hop dong thué dat duoc cap (dugc ky ket) khong quy dinh don gid thué va
nguyén tac diéu chinh don gia tién thué dat, néu dang trong thoi han 6n dinh tién
thué dat khong thyc hién diéu chinh; hét thoi han 6n dinh thuc hién diéu chinh
don gid thué mat nudc theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh 142/2005/ND-CP,
don gid thué dat theo quy dinh tai Piéu 5a Nghi dinh 142/2005/NB-CP (dugc bd
sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP) va huéng
dan tai Diéu 1, Piéu 4 Thong tu nay.

1b. Truong hop da thyuc hién diéu chinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9
Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP thi tiép tuc thuc hién theo mirc dd diéu chinh dén
hét thoi gian 6n dinh. Hét thoi gian 6n dinh thi thyc hién diéu chinh theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP va hudéng dan tai Thong tu nay."

Piéu 6. Sira ddi tiét 1.4 diém 1 Muc IV Phan C (dwoc bo sung theo quy
dinh tai Muc IX Théng tw s6 141/2007/TT-BTC ngay 30 ngay 12 nim 2007
cia B Tai chinh) nhw sau:

"1.4 Gidy phép dau tu hodc Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh (4p dung
doi véi truong hop quy dinh tai khoan 1, 2, 3,4, 5, 6, 8 biéu 14 va khoan 1, 2, 3,
5 Piéu 15 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP)."

Picéu 7. Xir Iy ton tai

1. Bdi v6i du 4n thué dat tra tién thué dat hang nim dang thyc hién khau
trir chi phi bdi thuong, giai phéng mit bang theo phuong dn duoc cap c¢6 thim
quyén phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 théng
11 ndm 2005 cua Chinh phu thi tiép tuc thuc hién phuong thirc khéu trir chi phi

boi thuong, giai phong mat bang theo quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-
CP (phan bo chi phi dugc khau trir vao tién thué dat phai nop theo timg niam).

2. Pbi véi du dn thué dit tra tién thué dat hang nam thyc hién theo hinh
thirc dau gid quyén str dung dat thué quy dinh tai Nghi dinh s 142/2005/ND-CP
ngiy 14 thang 11 nam 2005 cua Chinh phii v6i chu ky 6n dinh don gid thué dat
1a 05 nam, khi hét chu ky on dinh 05 nim vao thoi diém Nghi dinh s



121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cua Chinh phu c¢6 hi¢u lyc thi
hanh thi tiép tuc thyc hién theo nguyén tic quy dinh tai Nghi dinh s6
142/2005/ND-CP (v6i chu ky 6n dinh don gid thué dat 05 ndm).

Piéu 8. T6 chitc thuc hién

1. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém:

1.1. Chi dao céc co quan tai chinh, thué, kho bac nha nu6c phdi hop véi cdc
co quan ¢6 lién quan & dia phuong thyc hi¢n viéc xac dinh va thu nop tién thué
dat theo hudng dan tai Thong tu nay;

1.2. Kiém tra va xur ly cdc truong hop sai pham hogc cdc truong hop khiéu
nai, td cdo theo tham quyén phép luat quy dinh.

1.3. Quy dinh quy trinh ph01 hop gilra cac co quan chic nang cua dia
phuong trong viéc luan chuyén hé so, x4c dinh nghia vy tai chinh thu tién thué
dat, thué mat nudc quy dinh tai Thong tw nay phu hgp cdc van ban c¢6 li€n quan
va thyc t€ cua dia phuong; trong d6 quy dinh 15 thoi han, trach nhiém cua timg
co quan, don vi, nguoi str dung dat trong viéc k€ khai, xdc dinh va thyc hi¢n thu
tién thué dat, thué mat nudc.

2. Théng tu nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2011.

Céc truong hop phét sinh ,ké tor ngay 01 thang 3 nam 2011 dugc thyc hién
theo quy dinh tai Nghi dil;lh s0 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2010
cua Chinh phu va huéng dan tai Thong tu nay.

Bii bo diém 3 Muc II, Myc IIT Thong tu sé 141/2007/TT-BTC ngay 30
thang 12 nam 2007 cua BJ Tai chinh.

Trong qud trinh thuc hién néu phét sinh vuong méc, d& nghi Uy ban nhan
dan céc tinh, thanh pho tryc thudc trung uong, t6 chuc, cd nhan phan 4nh kip
thoi cho BO Tai chinh dé nghién ctru, giai quyét./.

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

(Da ky)

Nguyén Hiru Chi



PHU LUC

(Dinh kém Théng tw s6 94/2011/TT-BTC ngay 29 thdang 6 nam 2011 ciia Bé Tai
chinh)

Vi du 1: Uy ban nhén dan tinh A cho doanh nghiép X (12 doanh nghiép dau tu
nudc ngoai) thué dat 50 nam theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat mot 1an
cho ca thoi gian thué véi muc dich san xuét kinh doanh phi nong nghiép véi
dién tich dat tinh thu tién thué dat 1a 5.000 m2.

Tai thoi diém xdc dinh tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué, gid dat san
xuat kinh doanh phi néng nghi¢p do Uy ban nhan dan tinh A quyét dinh véi
cung vi tri twong trng véi thoi han giao dat 70 nam 1a 10 tri¢u dong/m?2.

- Tién thué dat 50 nam duogc xéc dinh nhu sau:
+ Tién sir dung dét cua thoi han 70 nam 1a:
10 triéu dong/m2 x 5.000 m2 = 50.000 triéu dong

+ Tién sir dung dét cua thoi han 50 nam
Tién st dung dat
= cua thoi han 70 - |
nam

Tién str dung dat cua

thoi han 70 nam ~ * (0301 x1.2% ]

= 50.000 triéu dong - [ 50.000 triéu dong x (70 - 50) x 12% ] =
38.000 triéu dong

Nhu vy, tién thué dat tra mot 1an cho thoi han thué 50 nam 1a 38.000 triéu
dong.

- Truong hop gid dat san xudt kinh doanh phi néng nghiép do Uy ban nhan dan
tinh A quyét dinh néu trén theo thoi han giao dat 1a 50 nam (phi hop véi thoi
han thué dét tra tién thué dat mot lan 1a 50 nam) thi tién thué dat nop mot lan
bang véi tién str dung dt caa thoi han str dung 50 nim theo gid giao dat 50 nim
(khong tinh giam trir 1,2% moi nam).

Vi du 2: Uy ban nhan dén tinh B thuc hién du gid quyén st dung dét thué theo
hinh thirc thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué véi thoi han 50 nam ddi
v6i 16 dat X 1a dat san xuét kinh doanh phi ndng nghiép c6 dién tich tinh thu tién
thué dat 1a 5.000 m2.



Gid khoi diém cua 16 dat X duoc xdc dinh 1a gid giao dat ¢6 thu tién s dung dat
ctia dit san xuat kinh doanh phi ndng nghiép véi ciing vi tri va ciing thoi han sir
dung dat 50 nam 12 10 triéu dong/m2. Gia sir sau khi thyc hién dau gid theo
ding quy dinh: Doanh nghiép Y (12 doanh nghiép dau tu nudc ngoai) tring dau
gid voi gid tring ddu gid 1a: 12 triéu ddng/m2.

Nhu vay, tién thué dat tra mot 1an cho thoi han thué 50 nam cia 16 dat X 1a:
12 tridu dong/m2 x 5.000 m2 = 60.000 triéu dong.

Vi du 3: Ngay 01/7/2011, Uy ban nhan dan tinh C thyc hién dau gid quyén st
dung dét thué theo hinh thirc thué dt tra tién thué dat hang nim cua 16 dat Z véi
cic chi s6 nhu sau: Dién tich dét tinh thu tién thué dat: 5.000 m2; muc dich sir
dung dét: san xuét kinh doanh phi nong nghiép; thoi gian thué dat 1a 50 nam.

Tai thoi diém ngay 01/7/2011, ty 1¢ dé tinh don gid thué dat 1a 2%; Gid dat dé
tinh don gid thué dat do UBND tinh quyét dinh la 8.000.000 déng/m2. Don gid
thué dat khoi diém dé du gid 1a 160.000 dong/m2 (= 8.000.000 dong/m2 x 2%)

Sau khi tham gia dau gi4, doanh nghiép K tring ddu gid v6i don gid thué dat 1a:
250.000 dong/m2/nam Nhu vy gid dat tring dau gid 1a: (250.000 : 2%) =
12.500.000 d6ng/m?2

Tién thué dat nop hang nim va 6n dinh trong 10 nam (tr 01/7/2011 dén nim
30/6/2021) la:

250.000 ddng/m2/nam x 5.000 m2 = 1.250 triéu dong/niam.
Hét thoi han én dinh (01/7/2011-30/6/2021); nam 2021 diéu chinh nhw sau:

1- Truong hop gid dat UBND cép tinh quy dinh so véi gid dét tinh don gid thué
dat ky trudc lién ké tang dudi 20%:

Tai Bang gid dit nam 2021 do UBND tinh C quy dinh gid dat san xuat kinh
doanh phi néng nghiép tai vi tri cua 16 dat Z 1a: 14,5 triéu dong/m2 So sanh gia
dat nay véi gid dat tring dau gid nim 2011: (14,5 triéu d6ng/m2/12,5 triu
dong/m2) x 100% = 116 tang 16% nho hon 20%); Do d6, theo quy dinh tai tiét a
diém 3.2 khoan 3 Piéu 1 cia Thong tu s6 94/2011/TT-BTC thi don gid thué dat
cho ky 6n dinh tiép theo 1a: 14.500.000 dong/m2 x 2% = 290.000 d6ng/m2/nim
(Pon gid nay dam bao nguyén tic khong vuot qua 30% don gid thué dat cia ky
6n dinh lién ké trudc d6).

Véi truong hop nay, tién thué dat nop hang nim va 6n dinh trong 10 niam (tir
ngay 01/7/2021 dén ngay 30/6/2031) nhu sau:

(14.500.000 ddng/m2 x 2%) x 5.000 m2 = 1.450 tri¢u déng/nim



2. Truong hop gid dég UBND cip tinh quy dinh so véi gid dét tinh don gid thué
dat ky trude doé lién ké tang tir 20% tro 1én:

Gia sur tai Bang gid dat nim 2021 do UBND tinh C quy dinh gid dat san xuét
kinh doanh phi ndng nghiép tai vi tri cua 16 dat Z 1a: 15,5 triéu dong/m2 So
sanh gid dat nay véi gid dat tring dau gid ndm 2011: (15,5 triéu ddng/m2/ 12,5
tri€u dong/m2) x 100% = 124 tang 24% 16n hon 20%) thi theo quy dinh tai tiét b
diém 3.2 khoan 3 Dléu 1 cua Thong tu 50 94/2011/TT-BTC, S& Tai chinh chu tri
trinh UBND tinh quyét dinh gid dat thi truong (thong qua hé sd diéu chinh gid
dat) 16 dat Z 1a 16 tridu dong/m2; khi d6 tién thué dat ndp hang nim va 6n dinh
trong 10 nam (tr ngay 01/7/2021 dén ngay 30/6/2031) nhu sau:

(16.000.000 dong/m2 x 2%) x 5.000 m2 = 1.600 triéu dong/nim.

* Lyu y: Cling v6i vi du trén truong hop gid dat do UBND tinh quy dinh cao
hon 30% so vé6i gid dat tinh don gid thué dat cua ky trude, cu thé 1a cao hon 12,5
triéu dong/m2 x 130% = 16,250 triéu dong/m2 thi tinh don gid thué dat cua ky
6n dinh tiép theo véi muc gid dat 1a 16,250 triéu dong/m2, khi d6 tién thué dat
ndp hang nim va 6n dinh trong 10 nam (tir ngay 01/7/2021 dén ngay 30/6/2031)
nhu sau:

(16.250.000 dong/m2 x 2%) x 5.000 m2 = 1.625 triéu dong/nim.

Trong qud trinh thuc hién, truong hop cé sw thay doi ty 1é d@é tinh don gid thué
dat do thay doi dia gioi, dia ban hodc linh vuc dau tw thi phdi tinh ca yéeu to biéen
dong ty lé nay vao viéc diéu chinh don gid thué dat.

Vi du 4: Khéu trir tién bdi thuong, giai phéng mit bang trong trudng hop thué
dat tra tien thué dat hang nam.

Doanh nghi¢p H dugc thué dat voi myc dich san xuat kinh doanh phi nong
nghiép; tong dién tich dat thué (dién tich toan dy 4n) 1a 3.000 m2, dién tich dat
thu tién thué dat 12 2.000 m2; thoi han thué dat 50 nam (tir thoi diém ban giao
dat thyc té thang 6/2011 dén thang 5/2061) véi hinh thirc thué dit tra tién thué
dat hang nam;

Dy an dugc duyét c6 thoi gian xay dung co ban 1a 02 ndm.

Tai thoi diém xdc dinh tién thué dat (thang 6/2011): gid dat san xuat kinh doanh
phi ndng nghiép do UBND tinh quyét dinh 1a: 10 triéu dong/m2; Ty 1& % dé tinh
don gia thué dat do UBND tinh quy dinh la 1,5%; Toan b chi phi bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu va kinh phi to chirc thuc hién bdi thudng giai phéng mat bang
(g0t chung la chi phi bdi thuong) da Ung trude theo phuong dn duge cap co
tham quyén phé duyét Ia: 3.000 triéu dong; Du 4n dugc mién tién thué dat cua
thoi gian xay dung co ban 1a 02 nam..



- Tién thué dit mdt nam (xdc dinh tai thoi diém ban giao dat thuc té 1a thang
06/2011) 1a:

Tién thué dat

nop Inamtai _  Giddétenhthu V€ Diéntich dat thu
thoikyddu ~  tién thué dat %) tién thué dét
tién
Tién thué dat
ndp 1 ndm tai 10 triéu 1,5% x = 300 triéu
thoi ky ddu tien ~ dong/m2  * 2.000m?2 ddng/nim
cua DN H

+ Chi phi boi thuong theo phuong dn duoc duyét 1a 3. 000 triéu dong sO tién nay
dugc quy dbi ra s6 nam, thang twong tng phai nop tién thué dat ky dau dé xdc
dinh s6 nim, thang da hoan thanh viéc ndp tién thué dat hang nim nhu sau:

3.000 triéu dong : 300 triéu déng/ndm = 10 nim.

+ Chi phi bdi thudng dugc khau trir quy d6i trong Gng véi 10 nam thué dat dé
trir vao sd nam phai ndp tién thué dat.

Nhu vay, sb thoi gian thué dat con lai duoc tlep tuc dp dyng tra tién thué dat
hang nam la: 50 nam tru di (- ) 02 nam (mlen tién thué dat ctia thoi glan xay
dung co ban) - 10 nam (quy ddi tr chi phi boi thuong dugc khAu trir ra s6 nam,
thang ndp tién thué dat) = 38 nam.

Doanh nghiép H phai nop tién thué dat hang nim cho 38 nam bat dﬁl} tr thang
6/2023 dén thang 5/2061 theo chinh sdch va gid dat thu tién thué dat tai thoi
diém thang 6/2023; Pon gia thué dat dugc gilr 6n dinh 5 nam tur thang 6/2023.

Vi du 5: Khéu trir tién bdi thuong, giai phéng mit bang trong trudng hop thué
dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dat.

Doanh nghiép K 1a doanh nghiép dau tu nudc ngoai thué dat san xuét kinh
doanh phi ndng nghiép voi téng dién tich dét thué (dién tich toan du an) 1a 3.000
m2, dién tich dit thu tién thué dit 1a 2.000 m2; thoi gian thué dat 50 nim theo
hinh thtrc thué dt tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; Toan bo tién
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chiic thyc hién bdi thuong giai
phéng miat bang dd tng trude theo phuong 4n dugc cip c6 thAm quyén phé
duyét la:



2.000 triéu déng. Du 4n duoc mién tién thué dét cua thoi gian XDCB Ia 02 nam
va dugc mién tién thué dat do dau tu vao dia ban kinh té xa hoi khé khan theo
chinh sach vu dai dau tu la 07 nam .

Thoi gian phai ndp tién thué dat ctia doanh nghiép K Ia:
50 ndm - 2 ndm - 7 ndm = 41 ndm

Tai thoi diém xdc dinh tién thué dat ndop mot 1an cho ca thoi gian thué gid giao
dat c6 thu tién sir dung dat v6i ciing muyc dich, vi trf va thoi han giao dét twong
mg 41 nam 12 6 triéu dong/m2. Tién thué dat phai ndp mot 1an cho thoi han 41
nam nhu sau:

DT Tién boi thuong, hd tro
Gia giao dat c6 & ;

Tién thué e 1180 sit Dién tdi dinh cu va kinh phi
dat phai dung d At ctia « tich d‘ét ) td chirc thuc hién boi
nop (41 loai d4t twong thu tién thuong giai phong mat

nam) : thué dat bang da ung trudce theo

tng (41 nam) phuong dn dugc duyét

= 6triéudong/m2 x 2.000m2 - 2.000 triéu ddng = 10.000 triéu dong

* Ghi chii: Cdc s6 liéu trong cdc vi du minh hoa la gia thiét; viéc tinh todn cdc
vi du minh hoa trong diéu kién gia thiét chinh sdch thu tién thué dat theo quy
dinh tai cdc Nghi dinh s6 142/2005/NP-CP ngay 14 thdang 11 ndm 2005, Nghi
dinh 121/2010/ND-CP ngay 30 thdang 12 nam 2010 cua Chinh phu, cdc Thong
ne s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 thdng 12 thdng 2005, Théng tw so
141/2007/TT-BTC ngay 30 thdng 12 nam 2007 va Théng tw s6 94/2011/TT-BTC
ngay 29 thang 6 nam 2011 ciia BY Tai chinh khong thay doi./.



